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1. 香港法例第 572章《消防安全 (建築物 )
條例》(《條例》)背景

《消防安全(建築物 )條例》（第572章）的目的，是針對

火災的威脅
人 

，向某些種類的綜合用途建築物及住用建築物
的佔用 ﹅使用人及訪客提供更佳的保障。條例已於二零

零七年七月一日生效。

《條例》適用於下述綜合用途建築物或住用建築物︰ 

(一)建築物的用途

一部分興建或擬作住宅用途，一部分則興建作或擬作非住
宅用途；或
興建作或擬作住宅用途並且高於三層；以及 

(二)建築圖則的審批或落成日期

建築工程圖則是在一九八七年三月一日或之前，首次呈交
建築事務監督批准的；或
若未有在一九八七年三月一日前呈交建築圖則予建築事務
監督批准的，在一九八七年三月一日或之前建成。 

(《條例》不適用於依據《建築物條例(新界適用 )條例》 
(第121章)而建成的建築物)

《條例》由消防處和屋宇署共同執行
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消防裝置及設備 消防安全建造工程 
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2.1 《條例》規定的消防裝置及設備

2.1.1 根據《條例》的規定，綜合用途建築物或住用
建築物的擁有人／佔用人須提供以下消防裝

置及設備：

2. 消防裝置及設備要求
背
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建築物

綜合用途建築物
（即商住建築物）

住用建築物  
@

非住用
用途部分

住用
用途部分

負責人 擁有人 佔用人 擁有人 擁有人

自動噴灑系統 
(花灑系統)*

消防栓及
喉轆系統

消防栓及
喉轆系統

消防栓及
喉轆系統

消防裝置
及設備

手控火警
警報系統

手控火警
警報系統

手控火警
警報系統

緊急照明 
(公用範圍)

緊急照明 
(非公用範圍)

緊急照明 
(公用範圍)#

緊急照明 
(公用範圍)#

機械通風系統
的自動中斷操

作裝置 
(公用範圍)

機械通風系統
的自動中斷操

作裝置 
(非公用範圍)

備註  : @ 

* 

#

適用於興建作或擬作住用用途並且高於 3層的建築物

適用於總樓面面積超過 230平方米的非住用用途部分

適用於高度  (由地面至最高一層的樓面 )超過  30米的建
築物  
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2.2 樓高

建築物

綜合用途建築物
（即商住建築物）

非住用
用途部分

住用
用途部分

負責人 擁有人 佔用人 擁有人

自動噴灑系統 
(花灑系統)*

喉轆系統
手提滅火筒 
(公用範圍)

消防裝置
及設備 手控火警

警報系統

緊急照明 
(公用範圍) △

緊急照明 
(非公用範圍)

機械通風系統的自
動中斷操作裝置 

(公用範圍) △

機械通風系統的自
動中斷操作裝置 

(非公用範圍)

備註  : * 適用於總樓面面積超過 230平方米的非住用用途部分 

△ 適用於在非住用用途部分有公用範圍的建築物 

3 

背
景

基
本
要
求

面
對
的
困
難

靈
活
和
務
實
措
施

財
政
支
援

一
般
流
程

延
長
期
限

刑
罰

查
詢



  

 

  

  

   

 

  

 

  

  

  

 

* 

背
景

基
本
要
求

面
對
的
困
難

靈
活
和
務
實
措
施

財
政
支
援

一
般
流
程

延
長
期
限

刑
罰

查
詢 

2.3 樓高不超過 6層或低於 20米的建築物

建築物

綜合用途建築物
（即商住建築物）

住用
建築物

非住用
用途部分

住用
用途部分

負責人 擁有人 佔用人 擁有人 擁有人

自動噴灑系統 
(花灑系統)*

喉轆系統 喉轆系統 喉轆系統

消防裝置
及設備

手控火警
警報系統

手控火警
警報系統

手控火警
警報系統

緊急照明 
(公用範圍) △

緊急照明 
(非公用範圍)

機械通風系統
的自動中斷操

作裝置 
(公用範圍) △

機械通風系統
的自動中斷操

作裝置 
(非公用範圍) 

備註  : * 

△

適用於總樓面面積超過 230平方米的非住用用途部分

適用於在非住用用途部分有公用範圍的建築物 
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2.4 樓高7層或以上或高於

建築物

綜合用途建築物
（即商住建築物）

住用
建築物

非住用
用途部分

住用
用途部分

負責人 擁有人 佔用人 擁有人 擁有人

自動噴灑系統 
(花灑系統)*

消防栓及
喉轆系統

消防栓及
喉轆系統

消防栓及
喉轆系統

消防裝置
及設備

手控火警
警報系統

手控火警
警報系統

手控火警
警報系統

緊急照明 
(公用範圍) △

緊急照明 
(非公用範圍)

緊急照明 
(公用範圍) 

#

緊急照明 
(公用範圍) 

#

機械通風系統
的自動中斷
操作裝置 

(公用範圍) △

機械通風系統
的自動中斷
操作裝置 

(非公用範圍)

背
景

基
本
要
求

面
對
的
困
難

靈
活
和
務
實
措
施

財
政
支
援

一
般
流
程

延
長
期
限

刑
罰

查
詢

備註  : * 

# 

△

適用於總樓面面積超過 2 3 0平方米的非住用用途部分

適用於高度  (由地面至最高一層的樓面 )超過  30米的建築
物

適用於在非住用用途部分有公用範圍的建築物 
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2.5 消防裝置及設備 
2.5.1 自動噴灑系統(花灑系統 ) 

(適用於綜合用途建築物內，總樓面面積超過 
230平方米的非住用用途部分 ) 

2.5.2 消防栓及喉轆系統

消防栓 喉轆

6 



  

 

 

 

2.5.3 手控火警警報系統

火警鐘

手動火警鐘掣 消防控制板  

2.5.4 緊急照明
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2.5.5 機械通風系統的自動中斷操作裝置

2.5.6 手提滅火筒

8 



 
  

 

 

 
  

 

 

3. 建築物擁有人在安裝消防裝置及設備
方面可能面對的困難 

3.1 安裝自動噴灑系統 (花灑系統 ) 

3.1.1 因業權問題影響花灑系統的安裝位置； 
3.1.2 因超出結構負荷或空間不足，難以安裝消防水

缸；或 
3.1.3 因建築物的前樓梯地下出入口空間不足，難以

安裝花灑系統入水掣。
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木結構建築 斜形屋頂

樓梯內的公用地方空間不足
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3.2 安裝消防栓及／或喉轆系統 

3.2.1 因業權問題影響消防栓及／或喉轆系統的安裝
位置；  

3.2.2 因超出結構負荷或空間不足，難以安裝消防水
缸；  

3.2.3 因樓梯內的公用地方空間不足，難以安裝消防
栓及／或喉轆設備；或 

3.2.4 因空間不足，難以安裝消防入水掣、上水缸或
上水泵。

難以安裝消防水缸的例子：

難以安裝消防栓及／或喉轆的例子：

10 



  3.3 安裝手控火警警報系統 
3.3.1 因建築物的前樓梯地下出入口空間不足，難

以安裝手控火警警報系統的控制板。
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由街睺直接供水的折衷 為使政府食水供應系統

式喉轆系統 不受污染，擁有人須安

裝符合標準的防止回流

裝置
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4 靈活和務實措施 
4.1 適用於樓高 3層或以下的綜合用途建築物 

4.1.1 折衷式喉轆系統

非住用用途部分的擁有人可考慮安裝折衷式喉
轆系統。此系統由街喉直接供水，無須安裝消
防水缸和水泵等相關裝置，惟須安裝符合標準的
防止回流裝置，確保不會污染政府食水供應系

統。 

<詳情見消防處通函 2016年第2號> 
(http://www.hkfsd.gov.hk/chi/source/ci 
rcular/2016_02_chi .pdf ) 
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4.2 適用於樓高不超過6層或低於20米的建築物 

4.2.1 縮減消防水缸容量

一般來說，樓高不超過 6層或低於20米的綜
合用途建築物已豁免安裝消防栓系統，而喉
轆系統須配備2,000公升有效容量的供水缸。
不過，根據消防處通函 2016年第5號，本處
經過一系列的風險評估研究後，喉轆系統的
有效供水缸容量的要求會根據本處處理樓宇
火警的召達時間及建築物所在地區來制定︰

建築物所在地區 有效供水缸容量要求

樓宇密集地區 不少於500公升

樓宇分散及
偏遠地區

不少於750 – 
1,500公升  

<詳情見消防處通函 2016年第5號> 
(http://www.hkfsd.gov.hk/chi/source/ 
circular/2016_05_chi .pdf ) 

500公升消防水缸 

13 

背
景

基
本
要
求

面
對
的
困
難

靈
活
和
務
實
措
施

財
政
支
援

一
般
流
程

延
長
期
限

刑
罰

查
詢

http://www.hkfsd.gov.hk/chi/source


   

 

  

 

 

  

 

9,000公升消防水缸
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4.3 適用於樓高7層或以上或高於 20米的建築物 

4.3.1 根據規定，經考慮最大一層的樓面面積後，
消 防 水 缸 的 最 低 所 需 存 水 量 為 9,000 至 
36,000公升。為進一步協助市民遵辦消防安
全指示，消防處在不影響消防安全水平的大
前提下，已把消防水缸的最低所需存水量劃
一為9,000公升。
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I 
翦水防升

l
消公。。。' 9 

41500公升消防水缸

4.3.2 為進一步協助建築物擁有人遵辦改善消防安
全規定，消防處經考慮部門的實際行動效率
後，將供水缸容量要求進一步減低至4,500
公升，惟有關建築物其中一個主要面必須設
有通道可供消防車輛直達，而且50米範圍內
必須設有街道消防栓。
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4.3.3 除減低消防供水缸容量外，消防處亦接納上
述高度的目標建築物將食水系統與消防栓 /
喉轆系統合併，為傳統消防栓 /喉轆系統除
建造新水缸外提供更多靈活務實的替代方案。 

<詳情見消防處通函 2023年第4號> 
(https://www.hkfsd.gov.hk/chi/source 
/circular/2023_04_chi_20230706_1058 
08.pdf ) 
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於大廈地下樓層之固定消防

泵直接接駁至政府供水水管

為使政府食水供應系統不受

污染，折衷式消防栓／睺

轆系統須安裝符合標準的

防止

背
景 

4.4 適用於樓高4層至12層的綜合用途建築物基
本
要
求 

4.4.1 折衷式消防栓/喉轆系統

適用於因結構或空間限制而未能安裝消防水
缸的4至12層高建築物。在食水供應不受污
染及訂有措施防止非法用水的前提下，容許
固定消防泵直接接駁至政府供水水管。

建築物樓層 適用系統

折衷式喉轆系統
樓高4至6層 

(直接泵水設計 )

折衷式消防栓 /喉轆系統
樓高7至12層 

(直接泵水設計 ) 

<詳情見消防處通函 2023年第4號> 
(https://www.hkfsd.gov.hk/chi/source/circ 
ular/2023_04_chi_20230706_105808.pdf ) 
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4.5 其他消防裝置的相關措施 

4.5.1 自動噴灑系統(花灑系統 ) 

可安裝折衷式花灑系統，由街喉直接供水(無須裝設消
防水缸和消防水泵) 。

18 



可在建築物後門、庭院或其他可行位置安裝
花灑系統入水掣。

可安裝折衷式花灑系統，與建築物的消防栓
／喉轆系統共用水缸。 
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4.5.2 消防栓及／或喉轆系統的相關措施

可考慮在頂層樓梯上蓋安裝消防水缸和消防水泵。

如樓梯空間充足，可考慮在樓梯內部安裝消防水缸。 

20 



  

可考慮在天台樓梯平台的空間放置消防泵及
相關設備。

可考慮在建築物後門、庭院或其他可行位置
安裝消防栓及喉轆系統入水掣。 
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可考慮在單位樓層之間的樓梯平台及較高位
置安裝消防喉轆。

在水務署不反對下，可考慮將建築物的廢置
水缸改裝成消防水缸。
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  手控火警警報系統

可 建築物其他可行位置安裝手控火警

警報系統的控制板。

4.5.3 

可考慮在建築物其他可行位置安裝手控火警
警報系統的控制板。

手控火警警報系統的相關措施 
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結構評估報告 手提乾粉式滅火筒
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4.6 適用於經認可人士／結構工程師證明完全沒
有足夠空間或結構不能承受安裝消防栓及喉
轆系統的建築物 

4.6.1 豁免安裝消防栓及 /或喉轆系統，並只須
在每一樓層的公用地方設置一個不少於 4
公斤的手提乾粉式滅火筒。

新界改善街 XXX號

天台建造消防水缸

結構評估報告 
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5

5.1 樓宇復修綜合支援計劃

面對樓宇復修，業主存有不同的難題和疑
問，包括財政上的負擔，同時亦缺乏相關
技術知識，擔心聘請顧問和承辦商時可能
出現不當行為或涉及的合約糾紛。

故此，由市建局推出之「樓宇復修綜合支
援計劃」除為合資格樓宇和有需要人士提
供財政資助，同時亦為業主在樓宇維修的
統籌，以及在技術層面上提供實用資訊和
支援。

當中適合消防改善工程的支援包括 : 

-消防安全改善工程資助計劃 
-有需要人士維修自住物業津貼計劃 
-樓宇安全貸款計劃

詳情請致電 3188 1188查詢，或瀏覽以下
市建局網頁。

https://brplatform .org.hk/tc/subsidy -
and -assistance/integrated -bui lding -
rehabi l i tation -assistance-scheme 
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6. 遵辦「消防安全指示」的一般流程

招標聘請工程顧問及／或註冊消防裝置承辦商

• 
I 圖則不獲批准 I 丨 圖則獲得批准

展開工程 ..J 
• 

～丨
註冊消防裝置承

辦商作改進工程

完成工程後 ， 向消防處申請驗收

• 消防處人員按已批准的圖則驗收

t 
向註冊消防裝置
承辦商發出通知

`- 
, , 

驗收不合格 ] 丨 驗收合格

• 向擁有人發出遵辦通知信
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備註：  # 消 防 改 善 工 程 項 目 如 涉 及 加 建 及 改 動 工 程 ， 例 如 加 建 及 改 動 消
防 水 缸 、 水 泵 、 供水 系 統 等 ， 註 冊 消防 裝 置 承 辦 商 或 認可 人 士 必
須 獲 得 相 關 部 門 如屋 宇 署 和 水 務 署 的書 面 許 可 ， 並 在 呈交 圖 則 時
一 併 遞 交 該 等 相 關 文 件 。 
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11L. lJh1Ji.` 42 犢

本擯號 01::下洹． 。3 in FP3l12逵

來函溍號 Y01..1' RU. . 

匱僖真 fAX · S52·17l6 卫7O

話 ITL`·o : S5四2"'lli!

XX ih XX 號
XX }`M地下
XX }`M茶王立案，法的

先生／女士 ＇

FIRE SER\'ICES DEPAR'fl\[E~T 
FIRE SAFEIT CO、E血、I

BUILDL~mGIl\l1PROWMENIDmsION2 
成FIIl!紜'll:E5-MgitnkO五eB這巳

42 T` E吐 T主i和K磾紜

樣本
就九鹿 XX街XX 號 XX 大百公用 地方

發出的消防指示

淖访慮人貝最班曾到巨g堵所視察営時發現巾木處在二零二二年一月一日發tlI

勺泮访妥土指牙YFSDfFSD口O3456/2O22） 璫案涌號 £a mFP 5GI2345 規注已獲遵從

所有的，卣防裝罡及設f術均必須保寺在有效団作狀榫，並須巾註冊；谢i．访裝置承5'h

商每年迤行檢t2

1a 對本信的內容有任何疑問 ． 請致韋 2272 9H2 與僖案王菅聯絡

日期：二零二四年八月一日

消丐處處長

tXXX 代行 」

¢此）5 可腦頃印之有效文（牛，母霈荅署）

臨一叫藝苹鹵匾唧蕊這函辱萃[O函5正

- h ,、孓．，弓i',1斗 'H.; n IUl 
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6.1 遵辦通知信樣本

27 



7. 延長遵辦 「消防安全指示」的期限

8. 

消防處明白建築物擁有人／佔用人在遵辦「指示」
所載的規定時，可能需要額外時間解決工程統籌丶
財政和技術等困難 。 因此，只要擁有人／佔用人能
提供實質而合理的理由 ， 本處會因應個別情況 ，切
實地考慮延長遵辦「指示」的期限，以便擁有人完
成有關消防安全改善工程 。

違反《條例》的刑罰

（一）

（二）

（三）

根據香港法例第 572章第 5(8) 條，擁有人／
但用人無合理辯解而沒有遵從「消防安全指
示」 ， 即 鳳fE罪，—經定罪，可處第6級 ＊罰
款 ， 並可就該指示持續未獲遵從的每日另處
罰款＄ 10,000 。

根據香港法例第 572章第 6(1)條，裁判官如
裁定某綜合用途建築物的擁有人／佔用人丶
或某住用建築物的擁有人，因沒有遵從某消
防安全指示所指明的規定而犯 《 條例 》 第
5(8)條所訂的罪行 ， 可應有關執行當局的申
請，作出「符合消防安全令」，指示該擁有
人／佔用人遵從所有該規定 。

而擁有人或佔用人沒有遵從符合消防安全令
，即屬犯罪—經定罪 ， 可處罰款＄200,000
， 並可就該命令持續未獲遵從的每日（不足
—日亦作—日計算）另處罰款＄20,000 。

個趕＊第6級的罰款金額為＄100,000 。
（罰颜金颜詳倩可參闓香港法倒第221章(ff!/縐訝訟

程序條例》第1138條隋表8 , 罰款金颜如有修苴，

恕不呂荇蓮紉 。 ）
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9. 查詢

消防處樓宇改善支援中心目的提供—站式支
援服務，由收到「消防安全指示」開始，提
供相關資訊與協助，直至工程完成並符合法
例要求為止 。

地址：九龍大角咀道42號消防處
旺角辦公大樓3樓

電話號碼：2272 9112 

服務時間

星期一至六上午9時至晚上8時
（公眾假期除外）

棟字改恙支援中心

Bui lding Im provement SupponCon氐

9.1 消防處樓宇改善支援中心
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鼴

9.2 成功遵辦《消防安全（建築物）條例》
（第572章）「消防安全指示」的註冊消
防裝置承辦商名單

https://www.hkfsd.gov.hk/chi/source/ 

safety/List_RFSICs_Successful_Cap 572 

_chi.pdf 

9.3 消防安全改善服務 – 有意承辦法例所規定
改善消防安全工程的註冊消防裝置承辦商
名單

https://www.hkfsd.gov.hk/chi/source/ 

safety/Fire_Safety_Improvement_Ser vi 

ces_chi .pdf 

9.4 註冊消防裝置承辦商紀律委員會在過往七
年所發出的命令

https://www.hkfsd.gov.hk/chi/f ire_pro 

tection/cer t/record_of_orders/index .h 

tml 
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有關消防安全建造工程事宜：

在一般情況下 ， 建築物擁有人須委聘註冊一般建

築承建商／註冊小型工程承建商進行規定的建造

工程 。 擁有人亦可委聘一名認可人士（即已根據

《建築物條例》註冊為認可人士的建築師 、 工程

師或測量師），提出可改善消防安全的替代方案 。

如欲查閱有意提供消防安全改善工程服務的註冊

一般建築承建商、註冊小型工程承建商及認可人

士的名單，可向屋宇署辦事處（地址：九龍油麻地

海庭道11號西九龍政府合署北座屋宇署總部）索取

或瀏覽以下屋宇署網頁：

亶 httrs://www. bd.gov.hk/tc/resources/on| i ne-

tools/registers-search/regist rationsearch.html 

查詢電話： 2626 1616 
（由 1823綜合電話查詢中心接聽）

個舒．．
志措南僅供—毅參考之房，眞體敢行紉餉
應以消防安全（達築吻）條倒旳消防安全
指示為濰。

9.6 屋宇署
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消防處




