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1．本條例的目的
本條例的目的是針對火災危險，向某些種類的工業建築物的佔用人、使用人和訪客

提供更佳的保暐。

2．執行當局
在本條例範團內：

(a) 就工業建築物的規劃、設計及建造而言，執行當局為屋宇署署長；

(b) 就工業建築物的任何消防裝置或設備而言，執行當局為消防處處長 。

3．條例的適用範圍
本條例適用於符合下述條件的工業遲築物：

(a) 該建築物的所有或任何部分，是為用作以下場所而興建的 ： 工廠、工業經營、

貨倉、倉厙、大量物品儲存處，或相類工業處所；及

(b) 該建築物有以下其中一種情況：

． 建築圖則是在 1987 年 3 月 1 日或之前 ， 首次呈交予建築事務監督審批的；或

． 沒有建築圈則在 1987 年 3 月 1 日或之前呈交予建築事務監督審批，但建

築物在此日期或之前落成。

［如《消防安全（商業處所）條例》（第 502 章）或《消防安全（建築物）條例》（第

572 章）適用於某建築物的整幢，則本條例不適用於該建築物 。 ］

4 須遵從的消防安全規定
(a) 消防裝置或設備 ：

土業建築物的擁有人及／或佔用人，可能須要遵從下列所有或部份的規定：

－霨

電力供應

機械通風系統的自動中斷操作裝薑 ✓
 

✓
 

［ 消防裝置或設備的詳細規格及規定 ， 在由消防處處長公布的 《2012 年最低限度

之消防裝置及設備守則》 列出。］

(b) 消防安全建造：
工業建築物的擁有人，可能須要道從下列所有或部份的規定：

生途徑

消防和救援進出途徑

✓
 

✓
 

J 

［ 消防安全建造的詳細規格及規定，在由屋宇署公布的 《201 1 年建築物消防安全

守則》 (2015 年 10 月版本）列出 。 ］

5 條例的實施
本條例自 2020 年 6 月 19 號越生效，大概分兩期實施：

第一期：巡査於 1 973 年 3 月或之前建成 ，或在此日期或之前提交建築圖則的目標

工業建築物 。

第二期：巡査於 1 987 年 3 月 1 日之前建成 ， 或在此日期或之前提交建築區則的目

標工業建築物。

6．如何遵從消防安全規定
(a) 消防安全指示：
執行當局會向擯有人及／或佔用人發出「消防安全指示」，當中列明了消防安

全規定，以改善消防裝置或設備及消防安全建造 。 在發出 「消防安全指示」前，
消防處和屋宇署的人員將對目標工業建築物進行聯合巡查。在考慮該建築物的

實際情況後，執行當局將向擁有人及／或佔用人發出「消防安全指示」，並要

求他們對消防裝置或設備以及消防安全建造進行改善工程，以提升該建築物的
消防安全水平。

(b) 收到消防處「消防安全指示」後，擁有人應如何處理：
有關消防安全規定的要求，會滑楚地列明在消防處所發出的「消防安全指示」

內。在改善工程開始之前，j竟有人隠委聘合資格人員或承辦商 （包括認可人士、

註冊結構丁程師及 ／或註冊消防裝置承辦商）進行檢査及評估，並封訂有關建

築物的施工計劃 。如果擁有人擔心他們沒有足夠的專業知識來評估此類施工計

劃， 消防處和屋宇署願意就個別個案與擁有人及其委聘的合資格人員或消防裝

置承辦商會面， 以解釋「消防安全指示」 中列明的消防安全規定，並且討論有

關工程的實施細節， 從而幫助他們解決在進行改善工程時可能遇到的問題 。所

旦J,＼［畫互三竺］芒fs:0竺竺［冨
字字严方安全改善工程的註冊消防裝置承辦商名單，可 豔

(c) 收到屋宇署「消防安全指示」後，擁有人應如何處理：
在一般情況下，擁有人須委聘註冊一股建築承建商 1 註冊小型工程承建商進行

所須的建築工程 。 擁有人亦可委聘一名認可人士 （根據 《建築物絛例》 註冊為

認可人士的建築師 、 工程師或測量師 ） 提出可改善消防安全的替代方案 。 有意

提供消防安全改善工程服務的註冊一般建築承建商、註冊小型工程承建商及認

可人士的名單可在屋宇署（九龍油麻地海庭道 11 號西九龍政府合署北座屋宇
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(d) 執行當局會否替擁有人造行消防安全改善工程或作出有關決定：
條例未有授權執行當局進行任何有關改善目標工業建築物消防安全的工程 。 由

於目標工業建築物的擁有人在進行相關工程之前，應就消防安全改善工程的不

同可行方案和安排（例如消防裝置的位置或消防安全改善措施的替代方案）進

行聯絡並達成共識，因此執行當局並不適合替淯有人作出有關決定或進行工程。

1 擁有人常見的問題

(a) 未有成立業主立案法圍的目標工業建築物：
我們理解，沒有業主立案法團的目標工業建築物的擁有人在協調消防安全改薔

工程時可能會遇到困難 。 擁有人可與民政事務總署各區民政事務處聯絡，以便

民政事務總署可在有需要時協助業主成立業主立案法團，並向他們提供免費蓴

業意見 。如果目標工業建築物的擁有人需要更多時間來緑織業主立案法國或安

排並實施改善工程 ，執行當局可以根擴其提供的理由及 ／或改善工程的規模 ，

考慮延長 「消防安全指示」的遵從期限。

(b) 建築物的空間或結構限制：
我們留意到，由於結構或空間限制，某些擁有人可能無法完全遵從 「消防安全

指示 」 的要求。因此，執行當局將在不擯害基本消防安全的前題下 ，採取靈活

務實的方式處理個別案件。例如，如果供水缸的安裝受到空間限制，則擁有人

可以委聘一名認可人士 （根據 《建築物條例》而註冊為認可人士的建築師，工

程師或測量師 ） 或註冊結構工程師對該建築物進行結攝評估並提出改善消防安

全的替代方案 。 執行當局會以合理和靈活的方式考慮個別情況，或考慮接受擁

有人提出的替代方案 。

＆擁有人可得到的支援

(a) 技術支援：
消防處和屋宇署會在不影響基本消防安全的前題下，採取靈活務實的方法處理

個別個案 。兩個部門的人員會按需要向摛有人及其委任的代表 ( i§lj如承辦商 ）

提供技循意見 。

(b) 擁有人的財政支援：
擁有人可以向屋宇署管理的「樓宇安全貸款計劃」申請貸款，詳情請致電熱

線 2626 1 579 査詢，或1rJ覽有關網頁： ( https:// vvww.bd.gov.hk/en/safety­

inspection/financial-assis tance/index_bsi_loanscheme.html) 回綰高烘回

9．執法措施
(a) 如果擁有人／佔用人已遵從 「消防安全指示」，執行當局將向有關擁有人 ／佔用

人發出「符合安全證明書」°

(b) 如果擁有人 ／佔用人沒有遵徭 「消防安全指示」；

( i )執行當局可向哉判官申請 「符合消防安全令」 °

( ii) 執行當局可向區域法院申請 「禁止令」 ，以禁止佔用有關建築物或其部分 。

10．刑罰
(a) 擁有人或佔用人在無合理辯解而沒有遵從 「消防安全指示」 ，即屬違法 ， 一經定

罪，可處第 4 級＠罰款， 並可就該指示持續未獲遵從的每日另處罰款＄ 2,500 。

(b) 擁有人或佔用人沒有遵從 「符合消防安全令」 ， 即屬違法， 一經定罪 ， 可處第 5

級＠ 罰款 ，並可就該命令持續未獲遵從的每日另處罰款＄ 5,000 。

(c) 任何人無合理辯解違反 「禁止令」 而佔用有關建築物或其有睏部份，即屬違法，

一經定罪·可處罰款＄250,000及監禁 3 年，並可就該項違反持續的每日另處罰

景欠＄ 25,000 。

(d) 任何人無合理辯解違反 「禁止令」 而容許未獲授權人士進入有關建築物或其有鼷

部份 ，即屬違法 ， 一經定罪， 可處第 4 級＠罰款及監禁 6 儘月 。

＠ 第4級和第5級的最高罰款分別為＄ 25,000和＄ 50,000

11. 查詢
這本小冊子旨在提供一般指引。

如需查詢消防裝冒或設備事宜，請致電 2272 9 11 2 與消防廩瞞絡。

如需査詢消防安全建造事宜 ， 請致電 2626 1 616 （由 1 823 綜合電話査詢中心接聽 ）

與星宇暑聯絡。


